Stanovy Spolecenstvi vlastnikii Modfice 574

DOMOVNI RAD

¢l. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani domu, byt a spole¢nych ¢asti domu, pfi¢emz zakladni Uprava vzajemnych

prav a povinnosti mezi spolecenstvim a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami spolecenstvi, pfipadné
dalSi obecné zavaznou legislativou.

¢l. 2
Zakladni pojmy

Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu ur€eny k bydleni.

2. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (€asti) domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany.

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou C€asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce véetné balkond, vchody, schodisté, chodby véetné vyplni stavebnich otvord, rozvody studené vody az po hlavni uzavéry
pro byt, podruzné mefice SV, kanalizace splaskova a destova (vodorovna a stoupaci vedeni), rozvody elektfiny az po hlavni jisti¢ pro
jednotku, pozarné bezpec&nostni zafizeni, vzduchotechnika, technickd Sachta prochazejici vSemi jednotkami, sklepni chodby a dalSi
technické mistnosti v 1.NP, které nejsou zapsany v KN jako samostatné jednotky (koc¢arkarny, susarny, kolarna); dale se za spole¢né
¢asti domu povazuji pfisluSenstvi domu: zastavény pozemek i okolni plocha domu (jiny vlastnik), véetné jejich pfisluSenstvi.

¢l. 3
Prava a povinnosti z vlastnictvi jednotky

1. Prava a povinnosti z vlastnictvi jednotky upravuje zakon. Vzhledem k tomu, Ze néktefi ¢lenové spoleCenstvi svoje vlastnictvi
pronajimaji, je nadale pouzivan pro toho, kdo pfisluSnou ¢ast objektu vyuziva oznaceni ,uzivatel®. SpoleCenstvi se vSak vzdy ve vSech
zélezitostech bude obracet na svého ¢lena, ktery je povinen seznamit dalSi uzivatele bytu se vSemi pravidly, v€etné tohoto domovniho
fadu.

2. Spolecenstvi je povinno zajistit uZivateli bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

3. Spolecenstvi je opravnéno po pfedchozim oznameni uzivateli vstoupit do bytu za ucelem zjiSténi technického stavu bytu, provedeni
revizi a provedeni odectu, kontroly, pfip.vymény méfidla studené vody. Ve vyjime€nych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi
osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku, nemoznost dorucit zpravu uzivateli) bude zajisté€no zpfistupnéni bytu za pfitomnosti
policie i bez souhlasu uzivatele. O tomto zasahu vyrozumi spole€enstvi neprodlené uzivatele a pofidi o zasahu pisemny protokol.

4. Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt a spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Dale je povinen po pfedchozim oznameni spole€enstvi umoznit pfistup do bytu za ucelem zjisténi technického stavu bytu, provedeni
revizi a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla studené vody.

5.V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu z divodu havarie apod., doporucuje se v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti uzivatele
oznamit spole€enstvi misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Doporucujeme majitelim byt ve vlastnim zajmu predat vyboru, popf. spravci svoje kontakty pro pfipad potfeby komunikace.

7. Uzivatelé byth jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajiStujici ostatnim uzivateldm vykon
jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

¢l. 4
Drzeni domacich zvirat

1. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera ma v drzeni (psi, koCky, apod.). Je soucasné povinen dbat, aby
nedochéazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivateld domu a byla dodrzovana cgistota v domé.

2. 'V pfipadé opravnéné stiznosti jiného uzivatele na obtéZzovani hlukem, zapachem, agresivitou nebo jinym zplsobem, je vybor
spolecenstvi opravnén predat zalezitost k feSeni mistné pfisluSnému Gfadu vefejné spravy.

3. Zvifata mohou byt drzena vyhradné v byté uZivatele.

4.  Chov zvifat neni v byté povolen.

€. 5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostor a zafizeni) domu

1. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich
uzivatelG bytd v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu mimo k tomu vyhrazené prostory, napf. jizdnich
kol apod., neni ve spole€nych prostorach dovoleno. Stejné tak je zakazano ve spole€nych prostorach domu umistovat jednostopa
motorova vozidla, tato pfepravovat po schodisti nebo jinak zvySovat riziko pozarniho nebezpedi.

2. Uzivatelé bytl jsou povinni zejména:

- umoznit pfistup k uzavérdm, reviznim Sachtam, hydrantim, méficim energii a médii,
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- zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, hoflavé, vybusné &i jinak nebezpecné a nebylo uZivano
otevieného ohné,
- ve spole¢nych prostorach domu je zakazano kouit,

- zabezpedit, aby véci ulozené v bytech a ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavca.

¢l.6
VyvésSovani a vykladani véci
1. Uzivatelé bytd nesmi bez pisemného souhlasu spole¢enstvi umistovat na vnéjsi konstrukce napf. balkont, lodzZii a oken, na fasadu a
stfesSni konstrukci jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod., musi byt zabezpeleny proti padu. PFi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a
nesmécela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu
spolecenstvi. Stavebni Gfad mlze nafidit pfeloZzeni nebo Gpravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpec¢nost okoli
anebo rusi jeho vzhled.

€L 7
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Uzivatelé bytl jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu. Spole€enstvi je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech
spole¢nych ¢astech domu a pfistupové komunikaci bud’ svépomocnou formou vlastnikd jednotek dle terminového rozpisu nebo tyto prace
na zakladé rozhodnuti Shromazdéni smluvné zada .

¢l. 8
Otevirani a zavirani domu

1. Uzivatelé jsou povinni uzavirat domovni dvefe. Po 22.00 hod. jsou vSichni obyvatelé povinni tyto domovni dvefe uzamykat.

2.V pfipadé, ze vybor spole€enstvi rozhodne o tom, ze se dim bude uzamykat soustavné, jsou vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti
povinni respektovat.

3. Kilice od spole¢nych prostor a zafizeni domu, v€etné téch prostor, kde je umistén hlavni uzaveér elektfiny, vody, plynu apod., jsou podle
rozhodnuti vyboru uloZeny na uréeném miste.

¢l.9
Klid v domé

1. Uzivatelé jsou povinni uZivat byt ke stanovenému ucelu - bydleni v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele
nadmeérnym hlukem, pfipadné zapachem.

2.V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou vSichni uzivatelé bytl povinni dodrzovat no¢ni klid.
3. Pracovni ¢innosti spojené s Upravou, nebo rekonstrukci bytu (vrtani, sekani atd.) je mozno provadét pouze v dobé:
Po - P4 7.00 -12.00 hod., 13.00 — 19.00 hod.
So: 8.00 — 12.00 hod.,
Nedéle a svatky — nelze konat tyto prace.
cl. 12
Uzivani kocarkaren, susaren a kolarny

Tyto spole¢né prostory doma se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich uzivatel(. Umistovani jakychkoliv pfedmétd nepatficich do téchto vyhrazenych prostor neni dovoleno. Stejné tak je zakazano v
téchto spoleénych prostorach domu umistovat jednostopa motorova vozidla, tato pfepravovat po schodisti nebo jinak zvySovat riziko
pozarniho nebezpedi.

€l.13

Zavérecéna ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisu.

2. Domovni fad byl schvalen shromazdénim spole€enstvi dne 20.2.2014 a soucasné nabyl u€innosti.

Za spole€enstvi: Ing. Markéta Timova - pfedseda SVJ: Martina Cumova - mistopfedseda SVJ:
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