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Stanovy Spolecenstvi viastniki Modrice 574

STANOVY
Spolecenstvi vlastnik(i Modrice 574

pro diim zapsany v katastru nemovitosti Brno-venkov

Okres: 3703 Brno - venkov
Obec: 583391 Modfrice
katastralni tzemi: 697931 Modrice
Cislo popisné: 574
Ulice: Podébradova
¢islo orientacni:
parcelni cislo: 784/1,7 (cizi pozemky)
dle LV: 1344

schvalené na schiizi shromazdéni spole€enstvi viastnik(l dne 20.Ganora 2014, zapsané v rejstfiku spole€enstvi vlastnikl jednotek
vedeného Krajskym soudem v Brné oddil S, vlozka 10581, IC 027 83 045

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

(@]

Zakladni ustanoveni

-—

Spolecenstvi viastnikll jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla dne 23.8.2013 na zakladé zakona ¢€.72/1994
Sb., v platném znéni.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytdl v domé& (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny spoledenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotky, za
podminek uvedenych v zakoné (dale jen "€len spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a
opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zédkoné a v
téchto stanovach. Pfi naplfiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Spole€enstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

Toto spolecenstvi vzniklo pro bytovy dim &.p. 574 stojici na pozemku p.€.784/1 jinych viastnik( dle LV 991 a pozemku p.¢.784/7 jinych
vlastniku dle LV 996, zastavéné ploSe a nadvofi, v obci Modfice, k.u.Modfice, ulice Podébradova.

CL I
Nazev a sidlo spole€enstvi

. Nazev: Spolecenstvi vlastnikii Modfice 574
. Sidlo - ulice, €.0./¢.p.: Podébradova 574
- obec: Modfrice
-PSC: 664 42
. Oznaceni domu, pro ktery spole€enstvi vzniklo, dle zapisu v katastru nemovitosti pro Brno-venkov:
Okres: Brno - venkov
Obec: Modfrice
Katastralni uzemi: Modfice
Cislo popisné: 574
Parcelni ¢islo: 78411, 7
dle LV: 1344

} _ CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL.m
Sprava domu a dals$i ¢innosti

Predmétem ¢innosti spolec¢enstvi vlastnikl je sprava domu.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou
péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spoleCnych &asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu.

Spravou domu se rozumi zajistovani
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provozu domu a pfinalezicich pozemku,

udrzby a oprav spole¢nych &asti domu,

provozu, kontrol a revizi zavodnéného pozarniho vodovodu véetné vybavenych hydrantl, véetné hromosvodi,

provozu, revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvod( elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod,

vzduchotechniky, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé& a dalSich

technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e. prohlidek komind a ¢isténi komind jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné vyvlozkovani pofizeného spolu s
kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu
jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotfebice téchto vlastnikl a které tvofi jeden technologicky celek jako
spalinova cesta tepelného spotfebice,

f.  administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu,

g. spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech &lend spolecenstvi,

h. dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupt spojenych se spravou domu; napt.:
evidence obyvatel domu po jednotkach .

V rémci pfredmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedev§im o

a. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si €lenové spoleCenstvi zajistuji u

dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lena spolecenstvi,

uzivani zastavéného pozemku budovou ¢&.p.574 na parc.€.784/1, 7, s vlastniky téchto pozemku/parcel jménem vSech c¢lent

spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1, 2 a 3, a uplatfiovani narokd z porusovani smluvnich

povinnosti ze strany dodavateld.

PFi plnéni Ukol podle zadkona a téchto stanov zaji$tuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a. vybirani pfedem ur¢enych zalohovych finanénich prostfedkd od &lenu spoleenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku

(dale jen "zalohové pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich zalohovych pFispévkd na €innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence zalohovych plateb ¢lenli spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

zfizeni U¢tu u banky a hospodareni se zalohovymi finanénimi prostfedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f.  vedeni seznamu ¢lenud spolecenstvi.

Spoleéenstvi zajiStuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolec¢enstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a

spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor,

zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, a dalSich technickych zafizeni dle vybaveni domu. V ramci této cinnosti
spole€enstvi zajiStuje zejména

a. vybirani zalohovych Uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b. zplsob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozaétovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim zavaznym
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuc¢tovani pfijatych zaloh na jednotlivé €leny spole€enstvi,

c. vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami v€etné vyuctovani.

Spole€enstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym

fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména

a. vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi,

b. fadné hospodareni se svéfenym majetkem a se zalohovymi finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c. plnéni dal$ich povinnosti spojenych s prfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpisu.

apoo
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CLIv
Zmény spolec¢nych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem alespori dvoutetinové vétsiny hlasli spoluvlastniki zmény Gcéelu uzivani stavby a zmény stavby,
pokud neni dale uvedeno jinak.

Pro stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu, je tfeba alespori dvoutfetinové vétsiny hlasu spoluvlastnikd.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se smluvnim spravcem

V souladu s prohlasenim budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen "smluvni spravce"), anebo v souladu s usnesenim

shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni smluvniho spravce, spoleéenstvi zajistuje provozni, technické,

spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto €innosti, na zakladé

smlouvy se smluvnim spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se smluvnim spravcem obsahuje

a. vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b. ur€eni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb
vcetné jejich evidence,

c. povinnost smluvniho spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni organu spolecenstvi
pFislusnému podle téchto stanov, pokud byl smluvni spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d. povinnost smluvniho spravce predloZit jednou ro€né shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o
stavu finanénich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e. povinnost smluvniho spravce prfed ukoncenim jeho ¢&innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a pfedat vyboru nebo
povéfenému vlastnikovi vdechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,
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f. dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmeény osoby smluvniho spravce nebo zmény obsahu smlouvy se smluvnim spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se smluvnim spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemuUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost organu
spole€enstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

~ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTViI

CL VI
Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:

a) shromazdéni, nejvyssi organ spolecenstvi vlastnika,

b) vybor - vykonny a statutarni organ (dale jen "vybor")

c) kontrolni komise nebo revizor,

d) organy schiize shromazdéni volené na zacatku jednani; napf.: pfedsedajici schlize, presence-ovéreni Ucasti podilu hlast pfitomnych

vlastnikl, zapisovatel, skrutatofi hlasovani, ovéfovatelé zapisu.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného organu spolegenstvi nebo jeho volenym
organem muze byt pouze fyzicka osoba,

ktera je ¢lenem nebo spole¢nym &lenem tohoto spole€enstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spole€enstvi, je ke
dni volby starsi 18 let a je pIné svépravna a je bezuhonna ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu spolegenstvi nemiZe byt soudasné ten, jehoZ pribuzny v fad& pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemuze
nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lenG volenych organli spoleéenstvi je 4 roky; pocina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi.
Clenstvi ve voleném organu dale kongi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoledenstvi. Funkéni obdobi
voleného organu kon¢i vSem jeho ¢lendm stejné.

Clen voleného organu spoledenstvi miZe byt volen opétovné.

Clen voleného orgéanu spoledenstvi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spole&enstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu
spolecenstvi, jehoz je €lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30
dnd ode dne dorugeni oznameni o odstoupeni. PovéFeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky
jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schlizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢lenli volenych organl spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvySe pocétu zvolenych ¢&lent organu,
spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcu 3 a 4.

Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych organud se nepouzije u predsedy spole¢enstvi vlastniku.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlasl pfitomnych ¢lent usnést, Zze bude o urcité véci
hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organd spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, pini jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své
funkce z dlivodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkci pfedseda spolecenstvi vliastnikd.

Neni-li nikoho, kdo by vykonaval funkci statutarniho organu dle odst.11. téchto stanov, jmenuje na navrh kterékoliv fyzické &i pravnické
osoby soud &lena statutarniho organu spoledenstvi vlastnikil. Clenovi organu pravnické osoby jmenovaného soudem naleZi odména
a nahrada hotovych vydajl ve stejné vysi a rozsahu jako ostatnim ¢lendm tohoto organu v obdobném postaveni.

Organy uvedené v odstavci 1. pism. d) tohoto ¢lanku jsou volené organy pouze daného jednani schiize shromazdéni spolecenstvi; clenem
téchto organu spoleCenstvi mize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleénym clenem tohoto spoleenstvi nebo je
zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spolecenstvi, je ke dni volby star§i 18 let, ma zpusobilost k pravnim ukonim, a je na
jednani pfitomna.

Clenem voleného organu jednani schiize shromazdéni spoledenstvi nemliZe byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v Fadé piimé, sourozenec
nebo manzel-manzelka je &lenem téhoZ voleného organu jednani schiize shromazdéni spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
jednani schlze shromazdéni spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto jednani schliize shromazdéni
spolecenstvi.
Zanikne-li funkce €lena voleného organu v prabéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu povinen pfedat funkci k rukam predsedy
¢i mistopfedsedy ¢&i jiného povéfeného ¢lena organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti spolecenstvi viastnikl, které mél ve
své dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu
jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zélezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Pfedani funkce se
uskute€riuje pisemnym protokolem podepsanym pfedavajicim a pfejimajicim.

PFi skon€eni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda obdobnym zplsobem, jak je uvedeno v odstavci 15. funkci za
cely voleny organ, vcetné pisemnosti spolecenstvi vlastnik(, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce
¢lend organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu a spolu s dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu
funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se
predava predsedovi i jinému povéfenému ¢lenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na
které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalSi funkcionafi voleného organu.

CL v
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenoveé spoleCenstvi.
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Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo pfedsedu spolecenstvi vlastnika; voli a odvolava ¢éleny kontrolni komise nebo revizora,

rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni (prohlaseni viastnika budovy) podle zakona,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem €lena spole€enstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek
vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

d) zméné uUcelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach spoleénych &asti
domu,

e) schvaleni ucetni zavérky, pfedlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé
domu; pokud je sprava domu a €innosti s ni souvisejici vykonavany smluvnim spravcem podle ¢l. V, pfedklada zpravu rovnéz smluvni
spravce v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve,

f)  vySi zalohovych pfispévkl ¢Elenl spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplsobu placeni dalSich zalohovych
pfispévkd na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vysizaloh na uhradu za sluzby, pokud tuto ¢innost nesvérfi do plisobnosti vyboru nebo pfedsedy spolecenstvi viastnik,

h) zplsobu rozuétovani cen sluZzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li stanoveno zvlastnim zavaznym pravnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spole€enstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi podle zakona a podle téchto
stanov, pokud tuto ¢innost nesvérfi do plsobnosti vyboru nebo pfedsedy spolecenstvi vliastnika,

j)  zméné osoby smluvniho spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se smluvnim spravcem, pokud tuto ¢innost nesvéfi do plsobnosti
vyboru nebo predsedy spolecenstvi viastniku,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k uceldm, které jsou pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zakona, o
majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ru€eni témito vécmi apod.); totéz plati pro
jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vysSi nez &astka uréena usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vy$8i nez 50 tisic KE v jednotlivém pfFipadé,

I)  stanoveni vySe odmény nebo pausalni nahrada hotovych vydaji ¢lenti vyboru nebo predsedy spole¢enstvi vlastnikd,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalSich zalezitostech spoleenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo predseda spolecenstvi vlastnik(. Neni-li zvolen vybor nebo

predseda spolecenstvi vlastnikli, svolava shromazdéni ten, kdo pIni funkci organu spolec¢enstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro

jednani shromazdeéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji

alespori jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat

¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu &ini alesporn jednu étvrtinu vSech hlasu.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem ¢lendm spolecenstvi, a sou¢asné vyvési v domé na domovni

vyvésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt doru€ena a sou€asné vyvésena nejméné 30 dni pfede dnem konani shromazdéni.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou

¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdllezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Jsou-li

pfedmétem projednavani zmeény stanov, musi byt v takovém pfipadé souvisejici podklady k pozvance vzdy pfipojeny.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu shromazdéni, mize shromazdéni projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni

vSichni ¢lenové spolecenstvi vlastnik( a vSichni tito Elenové s projednanim souhlasi.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povérfeny €len vyboru, anebo predseda spole€enstvi vlastnikl; v pfipadé

svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi

zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasl tz. jejichz podil na spolecnych ¢astech

presahuje 50% podild. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto

stanovy neurcu;ji jinak.

Vlastnik jednotky se muZe na jednani shromazdéni nechat zastupovat jinou fyzickou osobou na zakladé plné moci v pisemné formé,

pficemz uvede rozsah zastupciho opravnéni v plné moci.

PFi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podild ¢lend spole€enstvi na spole¢nych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi

jsou spoluvlastniky jednotky, maiji spole¢né jeden hlas.

PFi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o

ddlezitou zalezitost, mize prehlasovany ¢len spole€enstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicu

ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

K pfijeti usneseni:

a. O bézné spravé spole¢né véci rozhoduji pfitomni spoluvlastnici vétSinou hlasu.

b. Ke schvaleni nebo zméné stanov je zapotfebi souhlasu pfitomnych vlastnikd jednotek s vétSinou hlasu.

c. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnik( jednotek o zméné jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé.
Uginnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné formé souhlasi vlastnici jednotek s vétsinou hlast,

d. Ke zfizeni zastavniho prava nebo jiné obdobné jistoty slouZici k zajisténi penézité pohledavky vzniklé pfi zlepSeni spoleéné véci nebo
pfi jeji obnové postaci rozhodnuti alespori dvoutietinové vétsiny pritomnych spoluvlastniku.

K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je

tfeba

alespon dvoutietinové vétsiny hlasl pritomnych vlastnikd.

Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zarover

velikost spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu je tfeba alespon dvoutfetinové vétSiny hlast pfitomnych spoluvlastniku.

Ke zvoleni ¢lent vyboru nebo predsedy spolecenstvi vlastnikdl je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech pfitomnych ¢lenu

spolecenstvi.

Tvofi-li spole€enstvi pouze 3 Elenové, je zapotrebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu dvoutfetinové vétsiny hlas pfitomnych

vlastniku.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici

schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
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volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym
projednavanym boddm.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy
vyboru nebo predsedy spolecenstvi vlastniku, a to po dobu ve shodé podle pfislusnych pravnich pfedpisu.

Ustanoveni odstavcu 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

L v
Vybor

Viybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou

domu a s pfedmétem C¢innosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti

shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spole€enstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda nebo

mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo mistopfedsedou a dalSim ¢lenem

vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lent a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné v$ak jednou za kalendarni pololeti.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu

pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé

téz duvody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obecné

platnych pravnich predpisu.

Odpovédnosti se €len vyboru zprosti, jestlize prokaze, ze Skodé nemohl zabranit ani pfi vynalozeni veskerého Usili, které l1ze po ném

pozadovat. Odpovédnosti se €len vyboru zprosti také tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz pInéni vznikla spole€enstvi

§koda a nechal si svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapise z jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a. zajiStuje zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a
téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu
za svou ¢innost,

b. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c. odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z
pravnich predpisu,

d. pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi,

zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a

planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udaji o pouziti a stavu zalohovych pfispévkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,

zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zalohovych pfispévkd na naklady spojené se spravou

domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

zajiStuje v€asné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vGci tfetim osobam a véasné

uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

—5 @moe

a. v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve

vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,
b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZzeb a jinych pInéni podle uzavienych smiuv a ¢ini vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina
opatreni k odstranéni zjiSténych nedostatkd nebo k nahradé vzniklé Skody,

c. jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych élendm spolecenstvi,
d. plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfisluSnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k

vedeni  obchodniho rejstfiku.
V plsobnosti statutarniho organu spole¢enstvi viastnik(l jednotek je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolec¢nych casti
nemovité véci, neprevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 2000 K¢ v praiméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech.

CLIX
Predseda spolecenstvi viastnik(

Pfedseda spole¢enstvi vlastnikl plni funkci vykonného a statutarniho organu spole¢enstvi.

Predseda spolecenstvi vlastnikd ini pravni Ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Predsedu spolecenstvi vlastnikd voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

Pfedseda spolec€enstvi vlastnikl vykonava puasobnost a plni Ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle zakona a téchto stanov vyboru.
PFfedseda spole¢enstvi vlastniki odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CL X
Kontrolni komise, revizor
Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat Cinnost spole€enstvi. Dohlizi, jsou-li zaleZitosti

spoleCenstvi fadné vedeny a vykonava-li spole€enstvi ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy, je opravnéna projednavat
stiznosti jeho €lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Elen je opravnén nahlizet do G€etnich a
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jinych dokladt spoleéenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni

komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢€lend voli kontrolni komise svého

pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména

a. kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b.  vyjadfuje se k fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi shromazdéni,

c. podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d. mudze podat vyboru nebo predsedovi spole¢enstvi vlastnikl zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni véetné terminl na jejich odstranéni,

e. mUze se Ucastnit prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [€l. VI odst. 1. pism. c)]. Shromazdéni muze

rozhodnout, Ze se na misto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni komise.

CL X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleenstvi na zakladé
pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukonu, které je zaméstnanec opravnén €init za spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu
podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

CL X
Zvlastni zpuasob rozhodovani ve spolecéenstvi
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

V pfipadech, kdy je podle zakona potfebny souhlas vSech ¢&lenl spoleCenstvi mize byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi také mimo schuzi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je
souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent spolecenstvi.

Obdobné muze byt konano i v jinych dllezitych zalezitostech spoleCenstvi pfi spravé domu, vzdy vSak jen o jediné zalezitosti.

Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ih(té
(minimalné tficet dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

VyZaduje-li zakon, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd&eno vefejnou listinou, musi vyjadreni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve které
se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze zakon nebo stanovy vyzaduji vysSi pocet hlastu. Méni-li se vSak
v8em vlastnikim jednotek velikost podilt na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pFispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah
pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni udinit na naklady spolecenstvi viastnikl ten, kdo usneseni
navrhl.

. CAST CTVRTA )
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL X1
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich
¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
Spoleénymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzelG. Ze
spolecného CElenstvi jsou spole¢ni €lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden
vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi€emz vaha hlasu je
nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i
v pfipadé manzel, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni.
Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapi$e spoledenstvi do seznamu &len(i spoleéenstvi neprodiené poté,
kdy ¢len spoleenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spole€enstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Pfi
zméné téchto Udajl je ¢len spole¢enstvi povinen neprodlené oznamit spolec¢enstvi vzniklou zménu.
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Cl. XIv
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v prislugnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma
zejména pravo:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Ucastnit se vesSkeré €innosti spole¢enstvi zplisobem a za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem a témito stanovami,
Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani; na jednani shromazdéni se mlze nechat zastupovat
jinou fyzickou osobou na zakladé piné moci v pisemné formé, pficemz uvede rozsah zastupciho opravnéni v plné moci.

volit a byt volen do organii spole€enstvi,

predkladat organtm spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,
obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim
a do podkladu, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a na sv(j naklad zadat o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladu.

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v pFislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov,
zejména ma povinnost

a)
b)
c)
d)

e)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,
hradit stanovené zalohové pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

Fidit se pfi uzivani spole€nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len(i spole¢enstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se
souhlasem vSech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii v jednotce a ode¢et namérenych hodnot,
umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek
nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor alespor 3 dny pfedem,

oznamit a prokazatelné dolozit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo predsedovi spoleenstvi vlastnik( nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s Udaiji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. XlIl odst. 4 a pro potfeby spravy domu. Nesplni-li tuto
povinnost, je spolecenstvi opravnéno opatfit si dolozeni vlastnictvi takového €lena na jeho naklady.

oznamovat spolecenstvi vSechny skute€nosti rozhodné pro rozucétovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu
pFislusdnikd své domacnosti, to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotku k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a
adresu této osoby, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,

predat vyboru nebo pfedsedovi spole€enstvi viastniki ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze provadi zménu stavby
udrzovat jednotku na vlastni naklady v dobrém technickém stavu tak, aby nemohlo dochazet ke Skodam na ostatnich prostorech
v domé,

neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych &astech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dalSi
skutec¢nosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému po$kozovani,
véetné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni Skod.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat ve stanovenych terminech a stanovenym zplisobem finanéni prostfedky formou zaloh na Ghradu
nakladu spojenych se spravou domu a na Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzeb). Vlastnici jednotky jsou povinni
dodrzovat a platit finanéni prostfedky ur¢ené na Uhrady sluzeb dle platného predpisu vydaného vyborem nebo spravcem tykajiciho se
jejich jednotky a urcujicim vySi zaloh na Ghrady za sluzby jen pro tohoto vlastnika (vlastniky) jednotky.

Skody, které v domé& nebo na domé a pozemku zptisobi svym zavinénim vlastnik jednotky nebo osoby uvedené v odst.2 pis.f), a které
neodstranil na sv(j naklad, je povinen uhradit do 90 dnu od jejich skute¢ného vycisleni.

Cl. XV
Zanik Elenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

e)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vliastnikem je €len spole€enstvi,

dal$im zplGsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt(.

Spole¢né Clenstvi ve spole€enstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na
vyluéné vlastnictvi jediného &lena spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spoleCenstvi neprodlené oznamit
vyboru spole€enstvi. Nesplni-li tuto povinnost, je spole€enstvi opravnéno opatfit si dolozeni vlastnictvi takového €lena na jeho naklady.

CAST PATA ]
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

ClL. xvI
Hospodareni spolec¢enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi se zalohovymi finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi jako:

a)
b)

kratkodoba zaloha na uhradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim jednotek, spravni poplatek a pojisténi,
zéalohovy pfispévek na dlouhodobou zalohu na Uhradu nakladd na spravu a udrzbu domu a pozemku jakozto spoleénych &asti;
k uvedenému ucelu spole€enstvi zfizuje Fondy, napf. Fond oprav.
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Nebylo-li jinak uréeno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole€nych &astech.

Slouzi-li néktera ze spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k

povaze, rozmérdm a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Spoleéenstvi hospodafi s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi; napf.:

- urok z Uctl Spolecenstvi, ktery se prevadi do dlouhodobé zalohy do fondu oprav,

- vynosy z pronajmu spolecnych prostor, které se prevadi do dlouhodobé zalohy do fondu oprav,

- poplatky dle ¢l.XVIIl. odst.5., 6., a 7. (poplatek z prodleni, pokuta a Urok) téchto stanov, které se pfevadi do dlouhodobé zalohy do
fondu oprav.

Financ¢ni prostfedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou zavazkem spolecenstvi vuci vlastnikim jednotek.

Finanéni prostfedky dle odstavce 1. pism.a) tohoto élanku, se za dany hospodarsky rok vyuctuji jednotlivym vlastnikim dle ustanoveni

¢l.XVII téchto stanov proti skute¢né vynalozenym nakladdm.

Nevyc€erpané zalohové finan¢ni prostfedky dle odstavce 1. pism.b) tohoto ¢lanku v daném hospodarském roce se prevadi do nasledujiciho

hospodaiského roku.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnickych prav jednotlivych jednotek se =zustatky dle odstavce 1. pism.b) tohoto ¢lanku

nevyuctovavaji.

Vlastnici jednotek ruéi za zavazky spolecenstvi, v€etné splaceni Uvérd a poplatkl a Urokd z Gvéru, v poméru, ktery odpovida velikosti

spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu.

K zaijisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek vlastnikt jednotek z povinnosti uvedenych v téchto stanovach vznika dnem pravni moci

rozhodnutim soudu opravnénym vlastnikiim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika.

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnik( jednotek takovym zplisobem, Ze podstatné omezuje nebo znemozfiuje vykon

téchto prav a nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, mudze soud na navrh spolecenstvi nebo na navrh nékterého vlastnika nafidit

prodej jednotky.

Vybor spolec¢enstvi informuje vlastniky 1x roéné o stavu cerpani a koneéném zustatkl zalohovych finanénich prostfedkt dle odstavce 1.

pism.b) tohoto €lanku.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto

stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Gcéelem. Vybor spolecenstvi nebo pfedseda spolecenstvi vlastniku

muze v téchto zalezitostech ¢init pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno

jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi

a plnéni zavazku tretich osob vici spole€enstvi. Vybor &i pfedsedova spole€enstvi vlastnik(l odpovidaji za véasné plnéni téchto ukold.

Z pravnich Ukonu tykajicich se spoleéné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich

spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

Shromazdéni spolecenstvi schvaluje dlouhodoby plan oprav, podlozeny tvorbou zalohovych finanénich prostfedk( dle odstavce 1. pism.b)

tohoto €lanku, s cilem zajisténi fadného provozuschopného stavu domu a k zajisténi poZzadovaného technicko-ekonomického stavu domu,

vcetné technickych zafizeni domu.

Vybor spolecenstvi nebo predseda spolecenstvi vlastniki rozhoduji o vécech spojenych se spravou domu v souladu s platnym

dlouhodobym planem oprav, popfipadé na zakladé prebytku planovaného zustatku zalohovych finanénich prostfedkd dle odstavce 1.

pism.b) tohoto ¢lanku.

V pfipadé feSeni havarijnich stav(l, neni-li na zistatku Fondu oprav dostatek finan¢nich prostfedkd, je vybor opravnén ugcinit takové kroky

k zajisténi finan¢nich prostfedk(, aby byl havarijni stav odstranén a bylo umoznéno fadné a bezpeéné uzivani vSech jednotek.

V plsobnosti statutarniho organu spolec¢enstvi vlastnikli jednotek je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych casti

nemovité véci, neprevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 2000 K& v prdméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se

jedna o opravy zplsobené havarii na spoleénych ¢astech.

Shromazdéni spolecenstvi schvaluje zplsob finanéniho feSeni nezbytné nutnych oprav nad rdamec dlouhodobého planu oprav, které

nejsou finan¢né kryty zdstatkem dle odstavce 1. pism.b) tohoto ¢lanku.

CL XV
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

Vlastnici jednotek jsou povinni vzdy do 5. dne daného mésice na ucet spole€enstvi poukazovat pfedepsanou zalohovou finanéni ¢astku,
jez obsahuje:

a) kratkodobou zélohu na Ghradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim jednotek dle CI.XVI odstavce 1. pism.a) téchto stanov,
stanovenou vyborem dle pfedpokladanych naklad( pro dané obdobi,

b) zélohovy prispévek na dlouhodobou zalohu na tGhradu nakladd na spravu a Gdrzbu domu a pozemku dle CI.XVI odstavce 1. pism.b)
téchto stanov; vysi zalohovych pfispévkd stanovi vlastnici jednotek na shromazdéni na nasledujici obdobi tak, aby byly finanéné
zajistény predpokladané naklady dle dlouhodobého planu oprav spojené s udrzbou, opravami a revizemi spole¢nych €asti domu a
jejich zafizeni, v€etné pozemku:

- Udrzba - udrzbou se rozumi soustavna &innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a predchazi porucham a odstrafiuji se
drobnéjsi zavady, neni-li obsahem provoznich nakladu dle odst.1 pism.a) tohoto ¢lanku.

-  Oprava - opravou se odstranuji u€inky ¢astec¢ného fyzického opotfebeni nebo poskozeni za ucelem uvedeni do pfedchoziho
nebo provozuschopného stavu, neni-li obsahem provoznich nakladi dle odst.1 pism.a) tohoto ¢&lanku. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez plvodnich materialt, dili, soucasti nebo
technologii.

- Rekonstrukce - rekonstrukci se rozumi zésahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho U€elu nebo technickych
parametr(.

- Modernizace - modernizaci se rozumi roz$ifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Zaloha na naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky dle odstavce 1. pism.a) tohoto ¢lanku sestava z naklad:

vodné a stocné, elektrickd energie za osvétleni spoleénych prostor a provoz spole¢nych zafizeni, uklid spole¢nych prostor (chodeb,
schodisté, pozemku) pokud bude smluvné sjednan, pojisténi domu, odména smluvnimu spravci domu, odména vyboru, pausalni uhrada
nakladd ¢lendm vyboru, Uhrada za uzivani pozemku.



Stanovy Spolecenstvi viastniki Modrice 574

VySe této zalohy se stanovuje podle nakladl predchazejiciho roku v navaznosti na vyvoji cen. Vlastnik jednotky mlze
v oduvodnénych pfipadech dohodnout odlisnou vysi stanoveni téchto zaloh s vyborem spolecenstvi.

Rozuctovani nakladl za sluzby spojené s uzivanim jednotky se provadi podle ustanoveni téchto stanov, pokud neni obecné
zavaznym predpisem stanoveno jinak. Zalohové platby na naklady za sluZzby spojené s uzivanim jednotky se kaZzdoro€né vyuctovavaji
jednotlivym vlastnikim dle skute¢né vyse nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vzdy za kalendaini rok nejpozdéji do ctyf mésicli po
uplynuti hospodarského roku. Tento postup plati, pokud neni obecné zavaznym predpisem nebo rozhodnutim cenového organu stanoven
jiny postup.

Naklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych jednotek a nebytovych jednotek se rozuctuji takto:
a) Naklady za vodné a stocné se rozuctuji dle faktury vodarenské spolecnosti na jednotlivé jednotky v poméru dle naméfenych hodnot
pomérovych vodoméra studené vody v jednotce.
Soucasti nakladud jsou i pfipadné provozni naklady Upravny vody, bude-li zafizeni instalovano.
Pravidla rozu¢tovani vodného a sto€ného jsou uvedena v pfiloze €.2 téchto stanov.
b) Uhrada naklad(i de$tovného, bude-li Gidtovano, se roztétuje na jednotlivé jednotky stejnym dilem.
c) Naklady za likvidaci SKO vzniklého €innosti spole€enstvi ve spolecnych prostorach se rozdéli na jednotlivé jednotky stejnym dilem.
d) Naklady za likvidaci SKO z bytovych jednotek hradi vlastnik jednotky v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou obce.
e) Naklady za elektfinu na osvétleni spoleCnych prostor, a provoz spolecnych zafizeni v domé se rozuctuji na jednotlivé jednotky
stejnym dilem.
Do nakladu se zahrnuji pfedevs§im naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek, opravy ¢i vymény schodistovych automatt a
osvétlovacich téles. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkud a ovladani domovnich dveti.
f)  Naklady za uklid spole¢nych prostor v domé, budou-li t¢tovany, se rozuctuji na jednotlivé jednotky stejnym dilem.
Do nakladt se zahrnuji naklady spojené s béznym uklidem véetné generalnich Uklidd, a odvoz nekomunalniho odpadu ze spole¢nych
prostor.
g) Naklady za uklid chodniku, prostor s nadobami SKO a travnatou plochu pfinalezici k domu, budou-li Gétovany, se rozdéli na jednotlivé
jednotky stejnym dilem.
h) Naklady za pojisténi domu se rozUGctuji v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podild vlastniki jednotek na spolec¢nych ¢astech
domu.
i) Naklady provozu zvlastnich technickych zafizeni (VZT, STA) se rozdéli na jednotlivé jednotky stejnym dilem.
Do nakladu se zahrnuji predev$im naklady el.energie, servisni ¢innosti a predepsané provozni zkousky.
j)  Naklady za spravu domu, se rozdéli na jednotlivé jednotky stejnym dilem.
Naklady za spravu domu jsou:
- ¢innosti uvedené ve smlouvé se smluvnim spravcem,
- pfipadné naklady na provadéni odectt podruznych méfidel vody a rozuctovani nakladu uétované dodavatelem zajistujicim tuto
¢innost.
k) Naklady na odmény vyboru, a pausalni nahrada hotovych vydaji ¢lent vyboru, budou-li uétovany, se rozdéli na jednotlivé bytové
jednotky stejnym dilem.
1) Naklady uhrady vlastnikim pozemku zastavéného budovou ¢€.p.574, (parc.€.784/1, 7) budou-li uc¢tovany, se rozdéli na jednotlivé
vlastniky v poméru velikosti spoluvlastnickych podila vlastnik( jednotek na spole¢nych ¢astech domu.
Pro zalohovy pfispévek na dlouhodobou zalohu na Uhradu naklad( na spravu a udrzbu domu a pozemku dle odstavce 1. pism.b) tohoto
¢lanku spolecenstvi zfizuje:
a. Prispévek do Fondu oprav - dlouhodobou zalohu, ze kierého se hradi naklady spojené s udrzbou, opravami a revizemi
spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni, véetné pozemku.
VysSe prispévku jednotlivych vlastnikl jednotek do Fondu oprav se odviji od vySe spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech
domu;
b. Prispévek do Fondu méfidel — dlouhodobou zalohu, ze kterého se hradi naklady spojené s metrologickym ovéfovanim
podruznych vodomérl studené vody v jednotce.
VySe prfispévku jednotlivych vlastnikl jednotek do Fondu méfidel se odviji od poctu jednotlivych méfidel v jednotce a
pfedpokladanych nakladech na ovéfeni v zakonnych terminech.
c. Prispévek do Fondu spolecenstvi, na ¢innost Spolecenstvi vlastniku, jakoz to pravniho subjektu, ze kterého se hradi nezbytné
naklady spojené se spravou domu (administrativa, poStovné, poplatky z vedeni uctu, SIPO, odména notafi, web, provoz kancelare
SV, apod.). VySe pfispévku jednotlivych vlastnikd do Fondu spoleéenstvi je za kazdou bytovou jednotku a kazdou nebytovou
komeréni jednotku shodna.
Vlastnici jednotek jsou povinni oznamit spole€enstvi pocet €lend domacnosti - uzivateld jednotky po jednotlivych mésicich a hlasit zmény
poctu osob nejpozdéji nasledujici mésic, v€etné jména, pfijmeni a data narozeni.
V pfipadé opozdéni platby dle odstavce 1. tohoto ¢lanku &i nedoplatku za vyuctovani zaloh sluzeb spojenych s uzivanim bytu, které
pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je dluznik povinen k dluzné ¢astce uhradit poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni €ini za
kazdy den prodleni 1 promile dluzné &astky, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni. To neplati, pokud byl poplatek
uplatnén podle jiného pravniho pfedpisu. V pfipadé vymahani dluhu hradi dluznik i naklady na vymahani dluhu, popfipadé i Skody vznikié
spolecenstvi z divodu pozdni uhrady zalohovych plateb dle odstavce 1. tohoto ¢lanku.
Jestlize vlastnik nesplni svoji povinnost upravenou témito stanovami v ¢l.XIII odst.4. a v €l.XIV odst.2. pism.i), j) ve stanovené IhGté, je
povinen zaplatit spole¢enstvi pokutu ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této Ihaté nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni IhGty doslo zavinénim spolecenstvi.
Po dluznikovi je mozné poZadovat urok z penézitého pInéni dle odstavce 1. tohoto Clanku ¢&i nedoplatku za vyuétovani zaloh sluzeb
spojenych s uzivanim bytu, které presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti. VySe droku z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz do$lo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bod.
Na Zadost dluznika muaze spolecenstvi vlastnik(l, po odsouhlaseni shromazdénim, od sankci dle bodu 5., 6. a 7. tohoto ¢lanku upustit
z dGivodu finanéni tisné dluznika na zakladé dlouhodobé nemoci nebo ztraty zaméstnani, pokud dluznik pfede dnem své Zzadosti uhradi
dluznou ¢&astku zaloh na naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu a zalohovych pFispévka do Fondu oprav, vykonu odbornych &innosti
pfi spravé domu a na ¢innost Spolecenstvi.
Terminy k rozdétovani nakladu a sluzeb spojené s uzivanim jednotek:
a) Kalendarnirok 1.1. - 31.12.
b) Zuétovaci obdobi, béhem kterého jsou trvale zajisStovany dodavky a sluzby poskytované k uzivani pronajatého prostoru. Toto obdobi
je pfedmétem rozuctovani. Fakturacni obdobi, béhem kterého dochazi k zaétovani, fakturace za dodavky a sluzby.
c) Rozuctovatel preda vyuctovani vyboru spole€enstvi domu, resp. spotfebitel bude s vyuctovanim pisemné seznamen, nejpozdéji do
31.3.
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d) Reklamacéni obdobi:
- 21 ti denni obdobi od pfedani vyuctovani vlastnikovi bytu €i nebytového prostoru pro uplatnéni reklamace rozuctovani — vlastnikem
(spotfebitelem) vzdy nejpozdéji do 21.4.,
- 30 ti denni obdobi od obdrZeni reklamace pro vyfizeni v€etné opravy rozuctovani pfi uznani reklamace - vZzdy nejpozdéji do 20.5 .,
- pfedani opraveného rozuctovani v pripadé opravnéné reklamace — do 7 dnti od provedené opravy, vzdy nejpozdéji do 27.5.

e) V pripadé prokazani chyb v rozucétovani sluzeb mimo reklamacni obdobi, vznikne naklad, ktery bude koneénym spotiebitelim
rozuctovan v nasledujicim zuctovacim obdobi. Vysledek zjisténi se jiz do ukonceného rozuctovani zuctovaci jednotky nepromita.

f) Splatnost rozuctovani nejpozdéji do 30.6., v pfipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31.7.

CLXVIII
Zanik, zruSeni a likvidace spolecenstvi

1. Spolecenstvi zanikd vymazem ze seznamu spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeného pfislusnym soudem.

Spolec¢enstvi se zruuje:

a) Klesne-li pocet ¢lenu - viastnikl jednotek na méné nez tfi.

b) V pfipadé, ze vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu o tom, Ze vlastnictvi jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi
budovy. Dohoda musi mit formu notafského zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do katastru nemovitosti podle této dohody
zanika vlastnictvi jednotek a vznika podilové spoluvlastnictvi budovy.

c) Zdlvodu zaniku budovy.

d) Jinym zpuUsobem, ktery stanovy zakon.

3.V pfipadé zaniku spole¢enstvi ¢i domu se po vyporadani véech zavazk( a pohledavek rozdéli zustatek:

a) Fondu oprav dle vySe spoluvlastnického podilu na jednotlivé ¢&leny spoleCenstvi zapsané v katastru nemovitosti ke dni

predchazejicimu dni zaniku.

b) Fondu méfidel dle poméru vyse prispévku jednotlivych vlastnik(l jednotek zapsanych v katastru nemovitosti ke dni pfedchazejicimu

dni zaniku.

c) Fondu spolecenstvi kazdému vlastniku ¢i spoluvlastnikim jednotky zapsané v katastru nemovitosti ke dni pfedchazejicimu dni zaniku

shodné.

. CAST SESTA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

CLXIX
Spole¢na ustanoveni

1. Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla predmétna Castka pfipsana ve prospéch uctu opravnéného, nebo
den, kdy byla pfijemci nebo osobé opravnéné za néj jednat pfedana v hotovosti.

2. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lend spolecenstvi viastnik( jim musi byt pisemné oznameno a doru¢eno. Doruéeni doporu¢enym
dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdeéni.

3. Za den doruceni se pro ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni strany do$el druhé smluvni strané.
Doruéuje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruéeni je tfeti den po dni, kdy byl tento projev viile odeslan
druhé smluvni stran&. Uginky doru&eni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli jako nedorugitelnou a pfijemce pfitom
svym jednanim doru€eni zmafil; zejména, jestlize pfijeti pisemnosti odmitl.
Clenovi se doruduji pisemnosti na adresu k tomu uréenou, kterou naposledy pisemné sdélil, vzdy na tzemi CR.

4. Spolecenstvi je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vétsiho poctu ¢lenl, dorudit elektronickou postou, byla-li
vlastnikem adresa oznamena, nebo vhozenim do schranky pfislusného &lena, ktery neoznamil e-mailovou adresu, soucasné je vSak
povinno toto datované oznameni vyvésit na informacéni desce v pfizemi budovy bytového domu.

CL.XX

. Ostatni ujednani

1. Cinnost spolecenstvi se fidi éeskym pravnim fadem.

2. Pravni vztahy neupravené témito stanovami se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona, a dle ostatnich obecné platnych pravnich pfedpist
v CR.

3. V. domé plati pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku - "Domovni fad” vydany spolecenstvim, pokud obecné zavazny
pravni pfedpis nestanovi jinak.

4. 'V pfipadé najmu bytové &i nebytové jednotky vlastnikem tfeti osobé& nejsou nikterak dot€ena prava a povinnosti vlastnika této jednotky ve
vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi a obecné zavaznych predpisu.

V Modficich dne: 20.G4nora 2014

Za spolecenstvi: predseda vyboru: Ing. Markéta Timova mistopiedseda vyboru: Martina Cumova
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